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 Department of Community and Economic Development 

Planning Division 

ADMINISTRATIVE POLICY/CODE INTERPRETATION 
 

 
MUNICIPAL 
CODE SECTIONS:  RMC 4‐8‐120, Submittal Requirements 
 
REFERENCE:    Not applicable 
 
SUBJECT:    Requirement for Submittal of a Floodplain Habitat Assessment (also 

known as a “Biological Assessment” or “Critical Areas Study”) and 
Mitigation Report for projects located within the floodplain that is 
consistent with the FEMA 2010 Floodplain Habitat Assessment and 
Mitigation Regional Guidance 

 
BACKGROUND:  The U.S. Department of Homeland Security, Federal Emergency 

Management Agency (FEMA) requires that jurisdictions demonstrate 
compliance with and implementation of the Reasonable and Prudent 
Alternative (RPA) outlined in the September 22, 2008 Biological Opinion 
for the Implementation of the National Flood Insurance Program (NFIP) in 
the Puget Sound region as issued by the National Marine Fisheries Service 
(NMFS).  Of the three options to achieve compliance, the City has elected 
to implement Option 3 “permit by permit” review for projects located 
within the floodplain, until such time that a different approach is decided 
upon.  This approach mandates that the City either require the applicant 
to provide a habitat assessment (“Biological Assessment/Critical Areas 
Study”) that determines that the development project will not have an 
adverse effect on endangered species or the applicant must provide 
concurrence from the Services that the project is in compliance with the 
Endangered Species Act (ESA).   

 
JUSTIFICATION:  This Administrative Policy/Code Interpretation is needed to demonstrate 

compliance with implementation of the Reasonable and Prudent 
Alternative outlined in the National Marine Fisheries Services Biological 
Opinion for the implementation of the National Flood Insurance Program. 

       
DECISION:    Applications for building and/or construction permits, land use actions, or 

environmental review within the designated floodplain must include 
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either:  a habitat assessment (“Biological Assessment/Critical Areas 
Study”) that determines that the development project will not have an 
adverse effect on endangered species or the applicant must provide 
concurrence from the Services that the project is in compliance with the 
Endangered Species Act (ESA).   

 
PLANNING DIRECTOR  
APPROVAL:    _______________________________________ 
      C. E. “Chip” Vincent 
 
DATE:      October 17, 2011 
 
APPEAL 
PROCESS:    To appeal this determination, a written appeal‐‐accompanied by the 

required filing fee‐‐must be filed with the City's Hearing Examiner (1055 
South Grady Way, Renton, WA  98057 no more than 14 days from the 
date of this decision.  Your submittal should explain the basis for the 
appeal.  Section 4‐8‐110 of the Renton Municipal Code provides further 
information on the appeal process. 

 
CODE 
AMENDMENTS 
NEEDED TO 
IMPLEMENT 
DETERMINATIONS:    Section 4‐8‐120 “Submittal Requirements Specific to Application Type” of 

the Renton Municipal Code will need to be amended to add language 
requiring the submittal of Biological Assessment/Critical Areas Study 
(aka:  Habitat Assessment) for those permits proposed in the Regulatory 
Floodplain (unless determined to be exempt).  Attachment A includes the 
submittal requirements and Attachment B includes the proposed 
definition of a “Biological Assessment/Critical Areas Study”.    
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